POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Predstavenstvo spole¢nosti ZNOVIN ZNOJMO, a.s.,
se sidlem &.p. 404, 671 22 Satov, ICO: 46900144
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 845
(dale jen ,Spolecnost”)

timto, v souladu s ust. § 377 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, v platném
znéni (dale jen ,Z0K"),
svolava na zadost hlavniho akcionaie fadnou valnou hromadu,

ktera se bude konat dne 12. biezna 2026 od 14.00 hod. v Louckém kldstefe, na adrese Konrada Oty 3054/1,
669 02 Znojmo.
Program jednani:
1. Zahdjeni, volba organti valné hromady.
2. Rozhodnuti o nuceném prechodu tcastnickych cennych papir(.
3. Zavér.

Prezence Ucastnikl valné hromady bude probihat v misté konani od 13.00 do 14.00 hodin.

Na valné hromadé je oprdvnén hlasovat akciondr vlastnici akcie k rozhodnému dni, tj. 12. bfezna 2026.

KaZdych tisic K¢ jmenovité hodnoty akcie predstavuje 1 hlas. Valna hromada rozhoduje vétsinou hlasl pfitomnych
akcionarl, nevyzaduje-li zakon vétSinu jinou. K pfijeti rozhodnuti valné hromady v bodu 2. je potrfebny souhlas
alespon 90 % hlasu vSech vlastnikl akcii, pricemz vlastnici akcii, s nimiz neni jinak spojeno hlasovaci pravo a hlavni
akcionar, maji vidy pravo hlasovat.

Akcionar se zucastriuje valné hromady osobné, nebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci, ze které bude
vyplyvat, zda je udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach. P¥i prezenci se prokdie akcionar,
nebo jeho zastupce, platnym prikazem totoznosti.

Naklady spojené s tcasti na valné hromadé si hradi akcionar.

Navrhy usneseni k jednotlivym bodiim pofadu valné hromady a jejich zdiivodnéni:

K bodu 1. pofadu valné hromady:

Navrh usneseni: Valna hromada voli predsedu valné hromady, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osobu povérenou
scitanim hlasu.

Zduvodnéni: Orgéany valné hromady voli valnd hromada, a to vsouladu sust. § 422 zdkona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

K bodu 2. pofadu vainé hromady:
Navrh usneseni: ,Valna hromada Spolecnosti:

1. urcuje, Zze hlavnim akcionarem Spolecnosti ve smyslu § 375 ZOK je obchodni spolecnost ZWG.ZN, a.s.,
se sidlem Veseld 149/13, 669 02 Znojmo, ICO 23817445 (dale jen ,Hlavni akcionai“), kterd vlastni
44.010 kus( akcii ve formé na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ kazd4, v souhrnné
jmenovité hodnoté 44.010.000,- K¢, s nimiz je spojen podil ve vysSi 97,33 % na zakladnim kapitalu
a na hlasovacich pravech ve Spolecnosti,

2. rozhoduje o nuceném prechodu vlastnického prava ke viem ucastnickym cennym papiriim vydanym
Spolecnosti (akciim), které jsou ve vlastnictvi jinych osob neZ Hlavniho akcionare (dale téZ jen ,Minoritni
akcionafi”), na Hlavniho akcionare podle § 375 a ndsl. ZOK. K pfechodu akcii na Hlavniho akcionare dojde
uplynutim jednoho (1) meésice od zverejnéni zapisu tohoto usneseni valné hromady Spolecnosti
do obchodniho rejstfiku. Bez zbyte¢ného odkladu po prechodu akcii na Hlavniho akcionare zajisti Spole¢nost
zapis zmény vlastnika akcii v seznamu akcionarl Spolecnosti,

3. urtuje, Ze kaidému Minoritnimu akciondri, jehoZ akcie presSla vdlsledku nuceného prechodu akcii
na Hlavniho akcionare, naleZi dle ust. § 376 odst. 1 ZOK protipInéni v penézich ve vysi 16.774,- K¢
(slovy: Sestnact tisic sedm set sedmdesat Ctyri korun Ceskych) za kazdou takto preslou akcii o jmenovité
hodnoté 1.000,- K¢ (dale jen ,Protiplnéni“). Hlavni akcionar dolozZil pfimérenost ProtipInéni znaleckym
posudkem zedne 28. 1. 2026, ¢. 001108/2026 (evidence Ministerstva spravedinosti), 1597/7/2026




(evidencni Cislo ve znaleckém deniku znalecké kancelare), vypracovanym znaleckou kancelari A-Consult plus,
spol. s r. 0., se sidlem Pivovarskd 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 41186907, znalcem z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci cenné papiry a oceriovani podnikt. Minoritnim akcionarim
dale nalezi za podminek dle ust. § 388 odst. 1 ZOK pravo na troky obvyklé v dobé prechodu akcii podle
ust. § 1802 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,

4. bere na védomi, Ze osobou povérenou Hlavnim akcionarem k vyplaté Protiplnéni je obchodni spole¢nost
CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem Jana Babaka 2733/11, Kralovo Pole, 612 00 Brno,
ICO: 277 58 419 (dale jen ,Povéfena osoba“), kterd je obchodnikem s cennymi papiry s licenci udélenou
Ceskou narodni bankou ve smyslu § 378 odst. 1 pism. b) ZOK,

5. urcuje, Ze Povérena osoba je soucasné osobou povérenou Spolecnosti k prebirani listinnych akcii Spole¢nosti
od opravnénych osob jménem Spolecnosti. Vyplata Protiplnéni je podminéna pfedlozenim (odevzdanim)
originalt listinnych akcii Spolecnosti opravnénou osobou (dosavadnim vlastnikem k okamziku pfechodu,
nebo zastavnim véritelem) po dobu béhu Fadné lhiity pocinajici, v souladu s § 387 ZOK, dnem uéinnosti
prechodu akcii na Hlavniho akcionare a trvajici 30 dnu, a to:

a. u Povérené osoby na adrese: CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno
— Krélovo Pole (budova A, BABAK Office), a to: kazdé pracovni pondéli a stfedu v ¢ase 9:00-12:00
a2 13:00-16:00 hod., pFipadné vjiny pracovni den a cas vyhradné po predchozi telefonické
Ci e-mailové dohodé na tel. Cisle +420 530 334 240, nebo e-mailové adrese znovin@cyrruscf.cz

b. nebo v sidle Spole¢nosti: ZNOVIN ZNOJMO, a.s., €.p. 404, 671 22 Satov, a to kazdé pracovni pondéli
a stfedu v case 9:00-12:00 a 13:00-16:00 hod., pfipadné v jiny pracovni den a ¢as vyhradné
po predchozi telefonické ¢i e-mailové dohodé na tel. Cisle +420 515 266 620, nebo e-mailové
adrese znovin@znovin.cz.

6. urcuje, Ze Povéfena osoba poskytne opravnénym osobam Protiplnéni bez zbyte¢ného odkladu po predani
listinné akcie (jednotlivé i hromadné) Spolecnosti dle ust. § 388 ve spojeni s ust. § 387 ZOK a po splnéni vSech
nezbytnych nalezitosti k jeho poskytnuti (viz i predchozi odstavec), a to na bankovni icet uvedeny v seznamu
akcionard Spolecnosti, jinak na ucet, ktery opravnénda osoba sdéli SpoleCnosti pfi predani akcii.
Povérend osoba poskytne Protiplnéni tomu, kdo byl vlastnikem této akcie k okamziku prechodu akcie, ledaze
je prokazan vznik zastavniho prava k této akcii, pak poskytne Protiplnéni zastavnimu véfiteli; to neplati,
prokaZe-li vlastnik takové akcie, Ze zadstavni pravo jesté pred pfechodem vlastnického prava k této akcii
na Hlavniho akcionare zaniklo.”

ZdUvodnéni:

Dne 30. ledna 2026 byla Spolecnosti dorucena zadost Hlavniho akcionare ve smyslu ust. § 375 a nasl. ZOK
o svolani valné hromady za Ucelem schvaleni navrhu na prechod ucastnickych cennych papirti na Hlavniho
akcionare (dale jen ,Zadost“). Spolu se Zadosti obdrzela Spole¢nost od Hlavniho akcionafe rovnéz znalecky
posudek, kterym Hlavni akcionar doklada primérenost protipinéni dle ust. § 376 ZOK.

V souvislosti s doru¢enim Zadosti bylo osvédéeno, Ze Hlavni akcionaf je hlavnim akcionafem ve smyslu ust. § 375
ZOK, a mad tedy pravo pozadat o svolani valné hromady Spolec¢nosti za G¢elem rozhodnuti o nuceném prechodu
viech ostatnich akcii Spole¢nosti na Hlavniho akcionafe ve smyslu ust. § 375 a nasl. ZOK.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti ma povinnost podle ust. § 377 odst. 1 ZOK svolat valnou hromadu Spole¢nosti
na Zadost hlavniho akcionare do 30 dnli ode dne doruceni zZadosti dle § 375 ZOK. Pfedstavenstvo proto timto pini
svou zakonnou povinnost a svolava valnou hromadu Spoleénosti dle Zadosti Hlavniho akcionére.

Spolec¢nost dale uvadi dalsi skutecnosti jako povinné naleZitosti pozvanky na valnou hromadu dle § 375 a nasl.
ZOK.

Protiplnéni, zavéry znaleckého posudku

Spolec¢nost v souladu s ust. § 377 odst. 2 ZOK uvadi, Zze Hlavni akcionar navrhl, aby vyse protipinéni podle
ust. § 376 odst. 1 ZOK byla uréena na castku 16.774,- K¢ za kazdou akcii Spolecnosti nucené prechazejici
na Hlavniho akcionare.

Pfimérenost navrhovaného protiplnéni byla Hlavnim akcionafem v souladu s ust. § 376 odst. 1 ZOK doloZena
znaleckym posudkem ze dne 28. 1. 2026, ¢. 001108/2026, ev. Cislo 1597/7/2026 vypracovanym znaleckou
kancelari A-Consult plus, spol. s r. 0., se sidlem Pivovarskd 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 41186907
(dale jen ,Znalec” a ,Znalecky posudek”).




Znaleckym ukolem (odbornou otézkou) stanovenym Znalci Hlavnim akciondfem bylo ,,OCENENi PODNIKU
SPOLECNOSTI ZNOVIN ZNOJMO, A.S., PRO UCELY VYTESNENI MINORITNICH AKCIONARU K DATU 31. 10. 2025,
pFicemz Gcelem posudku je ,STANOVEN{ PRIMERENOSTI PROTIPLNEN{ HLAVN{M AKCIONAREM V PROCESU
NUCENEHO PRECHODU UCASTNICKYCH CENNYCH PAPIRU VE SMYSLU § 375 A NASL. ZAKONA O OBCHODNICH
KORPORACICH".

Ocenéni je provedeno na bazi tzv. spravedlivé hodnoty (Equitable value). Tou se v tomto pfipadé
dle Mezinarodnich ocerovacich standardu (1VS) rozumi jako ,,¢astka, za kterou by mohla byt akcie sménéna mezi
informovanymi a nezavislymi stranami, které maji na transakci zajem®. Tato tzv. spravedliva hodnota v sobé
nezohlednuje Zzadné potencidlni synergie.

Vysledkem ocenéni pro ucel tohoto znaleckého posudku je tedy odhad tzv. spravedlivé hodnoty (Equitable value)
rozdilu majetku a dluh (tj. netto hodnota obchodniho zavodu) ve smyslu § 495 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisti a nasledné hodnota 1 ks akcie spoleénosti ZNOVIN ZNOJMO, a.s. uréena
jako alikvétni podil na jméni této spolecnosti.

Znalec po provedeni zakladni finan¢ni analyzy pomérovych ukazatelt seznal, Ze vzhledem k nizké Urovni
ukazatell rentability se vynosové metody nejevi jako spravedlivé a vyhodnotil, Ze nejvhodnéjSim pristupem -
je vdaném pripadé pfi daném Gcelu ocenéni majetkovym ocenénim na principu trznich cen, tj. ocenéni zalozené
na tom, Ze byly na trini hodnotu pfecenény viechny zdvazky a vSechen majetek Spole¢nosti, tj. bude
predpokladano teoreticky, Ze budou dané polozky prodany, konkrétné zvolil metodu substancni (majetkové)
hodnoty na bazi trznich hodnot. V pfipadé slozek majetku (napf. majetkové Gcasti, pohledavky, nemovitosti aj.),
byla uréovana tzv. trini hodnota tohoto majetku. Hodnota majetku celkem byla stanovena na 884.526 tis. K¢,
Celkové zavazky dle Gcetnictvi na 126.060 tis. K¢.

Hodnota podniku (obchodniho zdvodu) netto na bazi trznich cen tedy na 758.466 tis. KC.

V navazujici fazi ocenéni Znalec odhadl hodnotu 1 ks akcie ZNOVIN ZNOJMO, a.s. jako alikvotniho poméru
na Hodnoté obchodniho zavodu, pFicemZ neaplikoval zadné diskonty (za minoritu aj.). Pfi celkovém poctu
45.217 ks akecii (se jmenovitou hodnotou 1.000,- K¢ kazda), pak pfi hodnoté 100% podilu na hodnoté obchodniho
zavodu Spolecnosti ve vysi 758.466 tis. K¢, €ini tzv. spravedliva hodnota 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou
1.000 K¢ €astku, po zaokrouhleni nahoru, 16.774,- K¢.

Vyjadreni predstavenstva Spolec¢nosti k pfimérenosti vyse Protiplnéni:
PFredstavenstvo Spolecnosti v souladu s ust. § 377 odst. 2 ZOK predkldada nasledujici vyjadieni k primérenosti vyse
Protiplnéni navrzené Hlavnim akcionarem:
i.  predstavenstvo Spole¢nosti se podrobn& seznamilo sobsahem Z&dosti a Znaleckého posudku
predlozenych Hlavnim akcionarem;
ii. predstavenstvo Spole¢nosti nema namitek k zavérim Znaleckého posudku ohledné vyse Protiplnéni
ve vysi 16.774,- K¢ za kaZzdou jednu akcii ve formé na jméno (v listinné podobé) ve jmenovité hodnoté
1.000,- K¢ pro ucely vypofradani Minoritnich akciondfl Spolecnosti pfi nuceném prechodu vsech
ostatnich akcii Spolecnosti na Hlavniho akcionare. Dle ndzoru predstavenstva Spolecnosti vyse
ProtipInéni spifuje poZadavky dle ust. § 376 odst. 1 ZOK;
iii.  navrhovana vySe Protiplnéni neni v rozporu s ndzorem predstavenstva Spolecnosti na hodnotu akcii
Spolecnosti a Spole¢nosti jako celku.
Na zakladé vySe uvedeného povazuje pfedstavenstvo Spole€nosti navrzenou vysi protiplnéni za primérenou.

Vyzva zastavnim véritelim:

Pfedstavenstvo Spole¢nosti vyzyva v souladu s ust. § 377 odst. 2 ZOK vSechny zastavni véfitele opravnéné
ze zastavniho prava k akciim Spolecnosti, aby sdélili pisemnym oznamenim zaslanym na adresu sidla Spolec¢nosti
k rukdm predstavenstva, existenci zastavniho prava k akciim Spolecnosti, a to bez zbytecného odkladu poté,
co se dozvi o svolani této valné hromady. :

Upozornéni akcionarlm — vlastnikim zastavenych akecii:

Predstavenstvo Spole¢nosti dale ve smyslu ust. § 380 ZOK upozoriuje vlastniky zastavenych akcii, aby sdélili
pisemnym oznamenim zaslanym na adresu Spolecnosti k rukdm predstavenstva informaci o zastaveni akcii
Spolecnosti a identifikovali osobu zastavniho véfitele, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se dozvi o svolani
této valné hromady.




Upozornéni akciondard na jejich prdva podle ust. § 379 ZOK:
Ode dne uverejnéni pozvanky na valnou hromadu jsou akcionarim zpfistupnény k nahlédnuti tyto dokumenty:
e Znalecky posudek v celém rozsahu

e Udaje o osobé Hlavniho akcionare

Akcionafi, pripadné jimi zmocnéné osoby, mohou do vySe uvedenych dokumentli nahlédnout v kancelafi
Spoleénosti na adrese &.p. 404, 671 22 Satov, v pracovni dny v dobé od 08.00 do 15.00 hod., vidy po pfedchozi
telefonické i e-mailové dohodé na tel. Cisle +420 515 266 620 nebo e-mailové adrese znovin@znovin.cz.
Akcionaf ma v souladu s ust. § 379 odst. 3 ZOK pravo zadat zdarma kopie uvedenych dokument.

Uvedené dokumenty budou zpfistupnény pro akcionare az do okamziku prechodu vlastnického prava k akciim
na Hlavniho akcionare.

Tato pozvanka vietné Znaleckého posudku a Udaji o osobé Hlavniho akcionafe je soucCasné uverejnéna
na internetovych strankach spolecnosti https://www.znovin.cz. Pfistup k souboru se znaleckym posudkem je
podminén uzitim hesla, které akcionafi obdrzeli pri distribuci pozvanky na jejich a’ sy (po3t@vni pfepravou
¢i mailem).

Ing. Stanislav Lancouch
pre éeda predstavenstva
ZNOVIN ZNOJMO, a.s.



